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Zapytanie ofertowe

Starostwo Powiatowe w Lesznie zaprasza do zlozenia oferty w postgpowaniu prowadzonym,
na podstawie art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z
2018 r, poz. 1986), w drodze zapytania ofertowego na sporzadzenie operatéw szacunkowych dla
nastepujacych zadan:

ZADANIE NR 1 - ustalenie wartosci nieruchomosci Skarbu Panstwa dla celéw aktualizacji oplat
rocznych z tyt. uzytkowania wieczystego

ZADANIE NR 2 — ustalenie wartoéci prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej i wartoéei prawa
uzytkowania wieczystego dla celéw zbycia prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej na rzecz jej
uzytkownika wieczystego oraz dla celéw przeksztalcenia prawa uZytkowania wieczystego we
whasnosé

ZADANIE NR 3 — ustalenie wartoéci nieruchomosci niezabudowanych w celu wydzierzawienia,
wynajecia, uzyczenia, zbycia lub nabycia nieruchomosci z uwzglednieniem nakladéw na
nieruchomosci

ZADANIE NR 4 — ustalenie wartosci nieruchomosci zabudowanych w celu wydzierzawienia,
wynajgcia, uzyczenia, zbycia lub nabycia nieruchomosci

ZADANIE NR 5 - ustalenie wartosci nieruchomoéci niezabudowanych Skarbu Panstwa
i Powiatu Leszczyfiskiego dla celow ustalenia i aktualizacji optat rocznych z tyt. trwalego zarzadu z
uwzglednieniem nakladow

ZADANIE NR 6 - ustalenie wartosci nieruchomosci zabudowanych Skarbu Panstwa
i Powiatu Leszczynskiego dla celéw ustalenia i aktualizacji oplat rocznych z tyt. trwalego zarzadu z
uwzglednieniem wartodci nakladow, o ktorych mowa w art. 88 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018r. poz. 121 ze zm.)
i rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 ze zm.)

ZADANIE NR 7 — ustalenie wysokosci odszkodowan za nieruchomosci niezabudowane przejete z
mocy prawa pod drogi publiczne w trybie art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy
wprowadzajace ustawy reformujace administracje publiczng (Dz. U. Nr 133 poz. 872 ze zm.)

ZADANIE NR 8 — ustalenie wysokosci odszkodowan za nieruchomosei niezabudowane przejete z
mocy prawa pod drogi publiczne na  podstawie  przepiséw  ustawy z  dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (Dz. U z 2017 r. poz. 1496 ze zm.) oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121 ze zm.), z uwzglednieniem wartosci
budowli, urzadzen, drzewostanu, plantacji kultur  wieloletnich, zasiewdw, upraw
1 innych zbiordéw jednorocznych, a takze wartosci ograniczonych praw rzeczowych.

ZADANIE NR 9 - ustalenie wysokosci odszkodowan za nieruchomosci zabudowane przejete z mocy
prawa pod drogi publiczne na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U z 2017 r. poz.
1496 ze zm.) oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r.
poz. 121 ze zm.) z uwzglednieniem wartosci budowli, urzadzen, drzewostanu, plantacji kultur




wieloletnich, zasiewéw, upraw i innych zbioréw jednorocznych, a takze wartosci ograniczonych praw
rzeczowych.

ZADANIE NR 10 - ustalenie wartosci nieruchomosci niezabudowanej na potrzeby postgpowania
dotyczacego zwrotu nieruchomosci

ZADANIE NR 11 - ustalenie wartosci nieruchomosci zabudowanej na potrzeby postgpowania
dotyczacego zwrotu nieruchomosci

ZADANIE NR 12 - okreslanie wartoéci stuzebno$ci oraz wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z nieruchomosci

ZADANIE NR 13 - ustalenie wysokosci odszkodowan za szkody powstale wskutek zdarzen, o
ktérych mowa w art. 120 i 124-126 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami
(Dz.U. 22018 r., poz. 121 ze zm.)

ZADANIE NR 14 — okreslanie wartosci rynkowej czynszu dzierzawnego lub CZYNSZU najmu
nieruchomosci

Informacje dodatkowe:

l. Operaty szacunkowe powinny byé sporzadzone oddzielnie dla kazdej nieruchomosci
W sposob zgodny z aktualnie obowiazujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci z ustawsg z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.) oraz
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U Nr 207 poz. 2109 ze zm.). Jezeli nieruchomodé
obejmuje kilka dzialek ewidencyjnych w operacie szacunkowym nalezy podaé wartoéé kazdej z
dziatek oddzielnie.

2. Pomimo uchylenia art. 158 ustawy o gospodarce nieruchomosciami Wykonawca zobowigzany jest
do sporzadzenia wyciagu z operatu szacunkowego.

3. Operaty nalezy sporzadzié w dwoch egzemplarzach, ktére winny byé zlozone w siedzibie
Starostwa Powiatowego w Lesznie — Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki
Nieruchomosciami al. Jana Pawia 11 23.

4. W przypadku operatéw dotyczacych nieruchomoéci  zabudowanych, zamieszczony
W operacie szacunkowym opis zabudowar bedzie zawieral m.in. rodzaj zabudowy, charakterystyke
ogdlng budynku, liczbe kondygnacji, roku budowy, powierzchnie zabudowy i1 powierzchnig
uzytkowa, opis konstrukcji i wykoficzenia, wyposazenie w instalacje, stan techniczny budynku.
Powyisze dane nalezy pozyska¢ podczas ogledzin nieruchomosci. W operacie szacunkowym
nalezy poda¢ oddzielnie wartos¢ gruntu i poszczegélnych budynkow.

5. Do operatu szacunkowego nalezy dolaczy¢ kopie zawiadomienia strony postgpowania lub trwalego
zarzadeg o terminie ogledzin nieruchomosci (z_7-dniowym wyprzedzeniem), protokol ogledzin
podpisany przez osoby uczestniczgce w ogledzinach, dokumentacje fotograficzna, protokot badania
ksiggi wieczystej lub wydruk z elektronicznej bazy ksiag wieczystych, informacje z rejestru
gruntow oraz inne istotne dokumenty wykorzystywane przy jego sporzadzaniu.

6. W zakresie sporzadzonych przez siebie operatéw szacunkowych Wykonawca zobowigzany jest do
udzialu w rozprawach administracyjnych, bez dodatkowego wynagrodzenia takze po okresie
obowigzywania umowy.

7. Wykonawca w zakresie sporzadzonych operatéw szacunkowych zobowiazany Jest na pisemny
wniosek Zamawiajacego, takie po okresie obowigzywania umowy, do uczestnictwa, bez
dodatkowego wynagrodzenia, w postgpowaniu przed organem odwolawezym lub w uzasadnionych
przypadkach do sporzadzenia odpowiedniej opinii, celem wykorzystania jej przez Zamawiajacego
w postepowaniach odwolawczych.

8. Wykonawca wyraza zgodg na wydanie stronom postgpowania kserokopii operatéw szacunkowych.




9. Niezbedne do wykonania umowy materialy dostarczy Wykonawca we wiasnym zakresie, co
zostalo uwzglednione w cenie.

10.Wykonawca realizujagcy zadanie nr 1 zobowigzany jest do wykonania, bez dodatkowego
wynagrodzenia, aneksu do operatu szacunkowego w zwigzku z art. 4 ust. 13 ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoéei nieruchomosci.
Zadanie Zamawiajacy moze zglosi¢ w ciagu 2 lat od dnia odbioru operatu szacunkowego. Termin
sporzadzenia aneksu wynosi 14 dni kalendarzowych od dnia otrzymania zadania.

11.Przy realizacji zadania nr 10 i 11 operaty szacunkowe powinny zostaé sporzadzone wedlug stanu
nieruchomosci z dnia wywlaszczenia i cen na dzien wyceny oraz stanu nieruchomodci z dnia
zwrotu i cen na dzien wyceny w uwzglednieniem rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21
wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U.
Nr 207, poz. 2109 ze zm.) oraz zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz
U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.). Wykonawca, poza okreéleniem aktualnej wartosci nieruchomosci,
powinien okresli¢ czy warto$¢ zwracanej nieruchomosci ulegla zmianie stosownie do art. 140 ust. 4
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

12.W ramach zaméwienia Wykonawca zobowiazany bedzie takze, bez dodatkowego wynagrodzenia:

1) na zadanie Zamawiajacego dokonaé, w terminie 14 dni kalendarzowych od daty jego
otrzymania, niezbednych zmian, poprawek oraz udzieli¢ stronom pisemnych wyjasnien
dotyczacych operatow,

2) na zadanie Zamawiajacego dokonaé, w terminie 14 dni kalendarzowych od daty jego
otrzymania, potwierdzenia aktualnosci operatu poprzez umieszczenie stosownej klauzuli w
operacie szacunkowym przez rzeczoznawce, ktéry go sporzadzil, oraz dolaczenie do operatu
szacunkowego analizy potwierdzajacej, ze od daty jego sporzadzenia nie wystapily zmiany
uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikoéw, o ktorych mowa w art. 154. Jezeli
wystapily istotne zmiany dot. nieruchomosci Wykonawca réwniez przedlozy analize, z ktérej
beda one wynikaly. Zadanie powyzsze Zamawiajacy moze zglosic w ciggu 2 lat od dnia
odbioru operatu, ktéry mialby podlega¢ aktualizacji w tym takze po wygasnieciu badz
rozwiazaniu umowy,

3) kazdorazowego stawiania si¢ na wezwanie organdéw odwolawczych.

Termin realizacji zaméwienia: Umowa zawierania jest na rok budzetowy 2019,

Zamowienie bedzie realizowane w oparciu o zlecenia sporzadzone przez Zamawiajacego.
Zamawiajacy okresli kazdorazowo termin realizacji zaméwienia w zaleznosci od zakresu zlecanego
zamowienia. Termin nie moze by¢ krétszy niz 14 dni kalendarzowych od daty otrzymania zlecenia.
Termin realizacji zaméwien i koficowych rozliczen nie moze przekroczyé 18.12.2019 r.

Warunki udzialu w postepowaniu
O udzielenie zaméwienia publicznego moze ubiegaé sie Wykonawca, ktéry spelnia warunek
dotyczacy dysponowania osobami zdolnymi do wykonania zamdéwienia. Warunek zostanie uznany za
spelniony, jesli wykonawca wykaze, Ze przynajmniej jedna osoba, ktdra bedzie uczestniczyc w
wykonywaniu zaméwienia posiada uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomodei.
Ponadto udzial w postgpowaniu moze wzia¢ wykonawca, ktéry jest ubezpicczony od
odpowiedzialnosei cywilnej w zakresie prowadzonej dzialalno$ci zwigzanej z przedmiotem
zamdwienia.
W celu wykazania spelniania przez wykonawee warunkow, o ktérych mowa wyzej nalezy zlozyé:
1) wykaz osob, ktére bedg uczestniczyé w wykonywaniu zamdwienia, w szczegdlnosci
odpowiedzialnych za $wiadczenie ustug wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji
zawodowych oraz doswiadczenia niezbgdnych do wykonania zamdwienia, a takze zakresu
wykonywanych przez nie czynnosci oraz informacja o podstawie do dysponowania tymi
osobami (zatacznik nr 3 do zapytania ofertowego);
Wykonawca polegajacy na osobach zdolnych do wykonania zamdwienia innych
podmiotéw zobowigzany jest udowodni¢é Zamawiajacemu, iz bedzie dysponowal
zasobami niezbednymi do realizacji zaméwienia, w szezegdlnosci przedstawiajac w tym




celu pisemne zobowigzanie tych podmiotéw do oddania mu do dyspozycji niezbednych
zasobow na okres korzystania z nich przy wykonywaniu zaméwienia.

2) polisg, a w przypadku jej braku inny dokument potwierdzajacy, ze wykonawca jest
ubezpieczony od odpowiedzialnoici cywilnej w zakresie prowadzonej dzialalnosci zwigzanej
z przedmiotem zamdwienia.

Zamawiajacy wyklucza z postgpowania o udzielenie zaméwienia wykonawcow, ktorzy
w okresie 3 lat przed wszczeciem postgpowania, wykonali na zlecenie Zamawiajacego operat
szacunkowy, w odniesieniu, do ktérego zostala wydana ocena negatywna w trybie art. 157
ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wykonawcéw, ktorzy w  okresie
3 lat przed wszczeciem postepowania, nienaleiycie wykonali zamdéwienie na zlecenie
Zamawiajacego.

Zamawiajgey dopuszcza mozliwos¢ skladania ofert czgsciowych. Oferent zobowigzany jest do
zlozenia oferty lub ofert, w zalezno$ci od ilosci zadan, o kiérych udzielenie si¢ ubiega, na formularzu
ofertowym, ktérego wzor stanowig zataczniki nr la — Im do zapytania ofertowego. Dla kazdego z
zadan nalezy wypeni¢ odrgbny formularz ofertowy. W formularzu nalezy poda¢ cene jednostkowa za
sporzadzenie operatu szacunkowego dla danego zadania.

Oferty nalezy sklada¢ w siedzibie Starostwa Powiatowego w Lesznie, P1. Kosciuszki 4B, pok. 103
lub przestac poczta na wyzej podany adres do dnia 24 stycznia 2019 r. do godz. 10:00. Oferte nalezy
oznaczyé: ,,OFERTA NA OPERATY SZACUNKOWE — ZADANIE NR ..... Nie otwieraé przed
dniem 24 stycznia 2019 r. godz. 10:15™.

Otwarcie ofert nastapi w dniu 24 stycznia 2019 r. o godz. 10:15 w siedzibie Zamawiajacego
w pokoju nr 103,

Kryterium wyboru ofert stanowi cena. Z oferentem, ktéry zaproponuje najnizsza cene
Jednostkowg brutto za wykonanie danego zadania zostanie zawarta umowa, ktdrej wzér stanowi
zalgcznik nr 2 do zapytania ofertowego.

Oferenci, ktérzy wezmg udziat w postgpowaniu zostana poinformowani o wyborze oferty.

Informacji dotyczacych zaméwienia udziela: Anna Krélikowska, Wydzial Geodezji, Kartografii,
Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami, Al. Jana Pawla 11 23, tel. 65 526-58-34.

Sprawe prowadzi:

Katarzyna Tyczynska

Wydziat Organizacyjno-Prawny,
Promocji i Obshugi Rady

tel. 65 529-68-34
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