STAROSTA LESZCZYNSKI

GN.V.683.102.2019 Leszno, dnia 8 lutego 2021 roku

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a, ust. 4f, ust. 5, art. 18 ust. 1, ust. 3, art. 22 ust. 1 i art. 23
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz.U. z 2020r., poz. 1363 ze zm.), art. 113 ust. 6 w zw. z art. 113
ust. 7, art. 118a ust. 3, art. 129 ust. 5 pkt 3, art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a, ust. 2, art. 133 pkt 2,
art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2020r., poz.
1990 ze zm.) oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. z 2020r., poz. 256 ze zm.),

orzekam

1. Ustali¢ odszkodowanie w wysokosci 2.073,50 zt (slownie: dwa tysiace
siedemdziesiat trzy zlote 50/100) na rzecz Pani [anonimizacja danych], zam. [anonimizacja
danych] za udziat wielkos$ci 1/2 czeSci w prawie wlasno$ci nieruchomosci potozonej w gminie
Wioszakowice, obreb Grotniki, oznaczonej na arkuszu mapy 5 dziatka nr 782/1 o pow. 0,0014
ha, zapisane] w ksiedze wieczystej nr [anonimizacja danych], prowadzone] przez Wydziat
Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Lesznie, ktdra na mocy ostatecznej decyzji Starosty
Leszczynskiego z dnia 15 lutego 2019r. Nr 2/D/2019 znak: AB.6740.5.3.2018, zezwalajacej na
realizacj¢ inwestycji drogowej dla Wojta Gminy Wtoszakowice pn. ,,Budowa ulicy Kretej w
Grotnikach”, stata si¢ z mocy prawa wlasnosciag Gminy Wloszakowice.

2. Ustali¢ odszkodowanie w wysokosci 2.073,50 zl (stlownie: dwa tysiace
siedemdziesiat trzy zlote 50/100) za udziat wielkoSci 1/2 czeéci w prawie wlasnosci
nieruchomosci potozonej w gminie Wtloszakowice, obrgb Grotniki, oznaczonej na arkuszu
mapy 5 dziatkg nr 782/1 o pow. 0,0014 ha, zapisanej w ksi¢gdze wieczystej nr [anonimizacja
danych], prowadzonej przez Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Lesznie, ktora
na mocy ostatecznej decyzji Starosty Leszczynskiego z dnia 15 lutego 2019r. Nr 2/D/2019
znak: AB.6740.5.3.2018, zezwalajacej na realizacje inwestycji drogowej dla Wojta Gminy
Witoszakowice pn. ,,Budowa ulicy Kretej w Grotnikach”, stala si¢ z mocy prawa wiasnoscia
Gminy Wtoszakowice.

3. Zobowigza¢ Wojta Gminy Wioszakowice do wyptacenia odszkodowania
w kwocie 2.073,50 zt (stownie: dwa tysigce siedemdziesigt trzy zilote 50/100) za udziat



wielkosci 1/2 cze$ci w prawie wlasnosci nieruchomosci opisanej w pkt 1 niniejszej decyzji na
rzecz podmiotu w nim wskazanego w terminie 14 dni od daty, w ktorej niniejsza decyzja stanie
si¢ ostateczna.

4, Zobowigza¢ Wojta Gminy Wloszakowice do wptacenia do depozytu sgdowego
na okres 10 lat odszkodowania w kwocie 2.073,50 zt (stownie: dwa tysigce siedemdziesiat trzy
ztote 50/100) za udziat wielkos$ci 1/2 cze$ci w prawie wlasnos$ci nieruchomosci opisanej w pkt
2 niniejszej decyzji w terminie 14 dni od daty, w ktorej niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.

UZASADNIENIE

Dnia 15 lutego 2019r. wydana =zostala decyzja Starosty Leszczynskiego
Nr 2/D/2019 zezwalajaca na realizacj¢ inwestycji drogowej dla Wojta Gminy Wloszakowice
p.n. ,,Budowa ulicy Kretej w Grotnikach”. Zgodnie z trescig wskazanej decyzji Starosty
Leszczynskiego, nieruchomos$¢ oznaczona na arkuszu mapy 5 dziatka nr 782/1 o pow. 0,0014
ha, polozona w obrgbie Grotniki, zapisana w ksiedze wieczystej nr [anonimizacja danych]
przeszta z mocy prawa na wlasnos¢ Gminy Wioszakowice z przeznaczeniem pod budowg drogi
gminnej.

Jak stanowi art. 12 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz.U. z 2020, poz. 1363 ze
zm.) — dalej specustawa drogowa, decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j
zatwierdza podzial nieruchomosci, a wskazane w decyzji dziatki gruntu powstale w wyniku
podziatu przechodza z mocy prawa na wilasno$¢ Skarbu Panstwa w odniesieniu do drog
krajowych, badz na wtasno$¢ odpowiednich jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu
do drog wojewddzkich, powiatowych 1 gminnych — z dniem, w ktorym decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji drogowej stala si¢ ostateczna.

Przejscie prawa wlasnosci nieruchomo$ci zajetych pod drogi nastepuje
za odszkodowaniem ustalonym w drodze decyzji przez organ, ktory wydat decyzje
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j (art. 12 ust. 4a).

Art. 12 ust. 4f przytoczonej ustawy precyzuje natomiast krag osdb uprawnionych
do wyptaty odszkodowania, ktorymi s3: dotychczasowi wlasciciele nieruchomosci,
uzytkownicy wieczysci nieruchomosci oraz osoby, ktérym przystuguja do nieruchomosci
ograniczone prawa rzeczowe.

Decyzja Starosty Leszczynskiego z dnia 15 lutego 2019r. zatwierdzono projekt podziatu
dziatki nr 782 potozonej w obrgbie Grotniki, zapisanej w ksigdze wieczystej
nr [anonimizacja danych] na dziatki o numerach 782/1 i 782/2. Jednocze$nie, moca powyzszej
decyzji, dziatka nr 782/1 o pow. 0,0014 ha stala si¢ z mocy prawa wlasnoscia Gminy
Wtoszakowice z przeznaczeniem pod budowe drogi gminne;j.

Z treSci wskazanej ksiggi wieczystej jednoznacznie wynika, ze w dniu, w ktorym
decyzja zezwalajaca na realizacj¢ inwestycji drogowej stata si¢ ostateczna, tj. 21 czerwca
2019r., prawo wlasnosci nieruchomos$ci objetej jej treScig przystugiwato tgcznie Pani
[anonimizacja danych] oraz Panu Zenonowi Marianowi Olejniczak, s. [anonimizacja danych]
na zasadach wspdlnosci ustawowe] majatkowej matzenskiej. Co prawda w ksiedze tej nie



zostala ujawniona dziatka nr 782, z ktorej powstata przedmiotowa dziatka nr 782/1, lecz w toku
przeprowadzonej analizy zapisow operatu technicznego Grotniki znajdujacego si¢ w zasobach
tut. wydziatu ustalono, ze dziatka nr 782, obreb Grotniki odpowiada figurujacym w omawiane;j
ksigdze wieczystej parcelom nr 359/138 i nr 360/138. W zwigzku z powyzszym uznano, ze
oparcie si¢ na treSci ksiegi wieczystej nr [anonimizacja danych] jako zrédle danych dot.
podmiotow roszczacych sobie prawa do nieruchomos$ci na dzien ostatecznosci decyzji
zezwalajgcej na realizacj¢ inwestycji drogowej jest calkowicie zasadne. W momencie
wszczecia postepowania Pan Zenon Olejniczak pozostawat osobg zyjaca, jednakze w trakcie
prowadzonego postepowania organ powziagt informacj¢ o $mierci bylego wspotwlasciciela,
ktora zgodnie z odpisem skroconym aktu zgonu nastgpita w dniu 3 stycznia 2020r. Jak wynika
takze z informacji otrzymanych z Sagdu Rejonowego w Lesznie (pismo z dnia 6 sierpnia 2020r.
i adnotacja urzedowa z dnia 8 stycznia 2021r.) w sadzie tym pod sygn. akt I Ns 327/20
zarejestrowana zostata sprawa spadkowa po ww. zmartym, jednakze zuwagi na nieliczng ilo$¢
czynnosci podjetych do tej pory w sprawie, postepowanie w przedmiocie uregulowania sytuacji
spadkowej po zmartym pozostaje w toku.

Powyzsze okolicznosci nakazujg przyjac, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ odpowiada
definicji nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, ktéra wyrazona zostata w art. 113
ust. 617 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2020r.,
poz. 1990 ze zm.) — dalej ugn, do ktorej stosowania w przypadku postepowania o ustalenie
odszkodowania za przejete nieruchomosci odsytajg art. 12 ust. 5 oraz art. 23 specustawy
drogowej. Zgodnie bowiem z trescig art. 113 ust. 6 w zw. z art. 7 ugn o takiej nieruchomosci
mozna mowi¢ m.in. w sytuacji, kiedy jej wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nie zyje i nie
przeprowadzono, lub nie zostalo zakonczone postepowanie spadkowe. Zasadnos¢
zastosowania powyzszych regulacji ugn w przypadku postepowania o ustalenie odszkodowania
za przejecie nieruchomoscei na cele realizacji inwestycji drogowej w trybie ustawy z dnia 10
kwietnia 2003r. potwierdzil Wojewodzki Sad Administracyjny w Poznaniu w wyroku z dnia
29 listopada 2017r. sygn. akt Il SA/Po 891/17, orzekajac, ze ,, ...przejecie w trybie ustawy o
inwestycjach drogowych nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym oznacza
koniecznos¢ wyptaty odszkodowania dla nieruchomosci majgcej nieuregulowany stan prawny.
Tryb ustalenia i wyplaty odszkodowania w takiej sytuacji wynika wprost z art. 118a ust. 3 ugn,
do ktorego jako przepisu regulujgcego wyplate odszkodowania odsyta art. 12 ust. 5 ustawy o
inwestycjach drogowych. W postepowaniu odszkodowawczym prowadzonym w  trybie
powyzszej ustawy odpowiednie zastosowanie znajdujq przepisy takze art. 113 ust. 6 i 7 oraz w
konsekwencji art. 114 ust. 3 i art. 115 ust. 3 ugn”. Co prawda w niniejszym przypadku, z uwagi
na ustanie wspolnosci ustawowej majatkowej matzenskiej w nastepstwie Smierci Pana Zenona
Olejniczak, matzonka zmarlego Pani [anonimizacja danych] pozostaje osobg uprawniong do
otrzymania odszkodowania w zakresie przypadajacego jej udzialu wielkosci 1/2 czesci w
prawie wilasnosci nieruchomosci. W zakresie pozostatej czesci udziatu, wobec braku
ustalonych spadkobiercow zmartego, postgpi¢ nalezato zgodnie z ww. procedurs.

Idac za powyzszym, zgodnie z art. 114 ust. 3 ugn podano do publicznej wiadomosci
informacj¢ o zamiarze wszczgcia postgpowania w przedmiocie ustalenia odszkodowania za
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym, potozona w gminie Wtoszakowice, obrgb
Grotniki, oznaczong na arkuszu mapy 5 dziatka nr 782/1 o pow. 0,0014 ha, zapisang w ksiedze
wieczystej nr [anonimizacja danych], ktéra z mocy prawa stata si¢ wiasnoScig Gminy



Wioszakowice poprzez zamieszczenie stosownego ogloszenia w Gazecie Wyborczej, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na stronie internetowej Starostwa Powiatowego w
Lesznie, a takze poprzez wywieszenie rzeczonego ogloszenia na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Lesznie, na tablicy ogloszen Wydzialu Geodezji, Kartografii, Katastru i
Gospodarki Nieruchomo$ciami Starostwa Powiatowego w Lesznie, a takze poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Wtoszakowice.

Do dnia wydania niniejszej decyzji, zadna osoba, ktorej przystugujg prawa rzeczowe do
opisanej nieruchomosci po Panu Zenonie Olejniczak nie zglosita si¢ jednak do organu.

Zgodnie z art. 18 ust. 1a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r., jezeli na nieruchomosci sg
ustanowione ograniczone prawa rzeczowe, wysokos¢ odszkodowania przyshugujacego
dotychczasowemu wiascicielowi zmniejsza si¢ o kwotg rowng wartosci tych praw. Natomiast
w mys$l art. 18 ust. 1c ustawy, jezeli na nieruchomosci ustanowiona jest hipoteka, wysokos¢
odszkodowania z tytutu wygasnigcia hipoteki ustala si¢ w wysokosci $wiadczenia gtéwnego
wierzytelnos$ci zabezpieczonej hipoteka, wraz z odsetkami zabezpieczonymi tg hipoteka.
Odszkodowanie to podlega zaliczeniu na splate $wiadczenia glownego wierzytelnosci
zabezpieczonej hipoteka wraz z odsetkami.

Dziat IV ksiegi wieczystej nr [anonimizacja danych] nie wykazuje zadnych obcigzen,
w zwigzku z czym art. 18 ust. 1c nie dotyczy przedmiotowej sprawy.

Dziat III tej samej ksiggi wieczystej zawiera z kolei nastepujace wpisy: pod pozycja nr
1 — ograniczone prawo rzeczowe o tresci: prawo drogi na rzecz kazdorazowych wiascicieli
nieruchomosci Grotniki Wykaz L. 80, 81, 83, 109, 90 i 137 wynikajace z kontraktu kupna z
dnia 9 maja 1887r. wpisano dnia 13 sierpnia 1887r. wzglednie przy odpisaniu z Grotnik wykaz
L: 3 - dnia 19 lutego 1900 — w zwiazku z zamknigciem ksiggi wieczystej Grotniki Wykaz
Liczba 79 tu przepisano dnia 22 kwietnia 1958r. Pod pozycja nr 3 odnotowano takze wpis
ograniczonego prawa rzeczowego w postaci stuzebno$ci osobistej o tresci okreslonej w § 6
umowy przekazania gospodarstwa rolnego z dnia 7 pazdziernika 1983r. na rzecz uprawnionych:
[anonimizacja danych]. Tres¢ odpiséw skroconych aktu zgonu dowodzi jednak, ze zaréwno
[anonimizacja danych], jak i [anonimizacja danych] zmarli kolejno w dniach: 4 marca 1998r.
w Lesznie i 8 pazdziernika 2003r. w Grotnikach. Jak stanowi natomiast tre$¢ art. 299 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r., poz. 1740 ze zm.) ograniczone prawo
rzeczowe w postaci stuzebnos$ci osobistej wygasa najpdzniej z chwila §mierci uprawnionego,
zatem ujawniona shuzebno$¢ osobista nie obcigza dluzej przedmiotowej nieruchomosci.
Analiza objeto nadto wpis pod nr 1 dotyczacy stuzebnosci drogowej na rzecz wiascicieli
wymienionych nieruchomosci wtadnacych, tj. Grotniki Wykaz L. 80, 81, 83, 109,901 137. Jak
ustalono, ksigga wieczysta WL 137 na mocy Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
14 lipca 1986r. (Dz.U. Nr 28, poz. 141), z dniem 1 stycznia 1989r. utracita moc prawng i zostata
zamknigeta jako ksigga dawna, ktora w dziatach odpowiadajacych dzialowi drugiemu, trzeciemu
1 czwartemu obecnej ksiegi wieczystej nie zawierata wpisow dokonanych po dniu 31 grudnia
1946r. Wobec czego, tresci w niej zawarte nie mogg stanowi¢ obecnie zrodta informacji na
temat objetych nig nieruchomos$ci i1 zwigzanych z nimi praw. Natomiast wszystkie z
pozostatych wymienionych ksiag wieczystych zostaly zamknigte, a ich stan przeniesiono do
ksigg o nastgpujacych numerach: WL 80 — do aktualnej [anonimizacja danych], WL 81 —
przeniesiona do WL 76 — nastgpnie do aktualnej [anonimizacja danych], WL 83 — do KW nr
809, a po jej zamknieciu do aktualnej [anonimizacja danych], WL 90 do aktualnej



[anonimizacja danych] i wreszcie WL 109 — do aktualnej [anonimizacja danych]. W zadnej ze
wskazanych aktualnych ksigg wieczystych, do ktoérych przeniesiono stan z zamknietych ksiag
nie widnieje jednak jakiekolwiek uprawnienie z tytulu stuzebnosci drogi. Wobec
przedstawionych wyzej faktéw, uzna¢ nalezalo, ze art. 18 ust. la takze nie znajduje
zastosowania na gruncie niniejszego postepowania.

W mysl art. 12 ust. 5 ustawy o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych, przy ustaleniu i wypltacie odszkodowania stosuje si¢
odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami, z zastrzezeniem art. 18.

Zgodnie z trescig art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r., wysokos$¢
odszkodowania ustala si¢ wedlug stanu nieruchomos$ci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz wedlug jej warto$ci z dnia,
w ktorym nastepuje ustalenie wysokos$ci odszkodowania.

Art. 130 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
z 2020r., poz. 1990 ze zm.) dyktuje, aby ustalenie wysokosci odszkodowania nastgpito po
uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego, okreslajacej warto$¢ nieruchomosci.

Podstawg ustalenia wysokosci odszkodowania jest warto§¢ rynkowa nieruchomosci,
okreslona z uwzglednieniem jej rodzaju, potozenia, sposobu uzytkowania, przeznaczenia, stanu
nieruchomos$ci oraz aktualnie ksztattujacych si¢ cen w obrocie nieruchomos$ciami
(art. 134 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Zgodnie z §36 ust. 1 Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego warto$¢ rynkowa nieruchomosci dla potrzeb ustalenia
odszkodowania za nieruchomos$ci wywlaszczone lub przejete z mocy prawa na podstawie
przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych okresla si¢, przyjmujac stan nieruchomosci
z dnia wydania decyzji, ceny nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania, a przeznaczenie
nieruchomosci, zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, bez uwzglednienia
ustalen decyzji. Nie uwzglednia si¢ naktadéw poniesionych na nieruchomosci po dniu wydania
decyzji.

W  przedmiotowej sprawie opini¢ sporzadzila rzeczoznawca majgtkowy
[anonimizacja danych]. W dniu 25 listopada 2019r. przeprowadzita wizj¢ w terenie — ogledziny
nieruchomosci na gruncie. Stwierdzita, ze dziatka numer 782/1 jest niezabudowana, potozona
w miejscowosci Grotniki, przy ul. Kretej. Lokalizacja dziatki okre§lona zostata jako dobra,
w bezposrednim sgsiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa. Grunt wyposazony z ulicy
Boszkowskiej w sie¢ elektryczng, wodociggowa i1 kanalizacje sanitarng. Ksztalt dziatki
okreslono na $rednio korzystny.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wloszakowice (ze zmianami) zatwierdzonym uchwala Rady Gminy we
Wioszakowicach Nr XXVIII/226/2005 z dnia 15 grudnia 2005r., dziatka nr 782/1 na date
wydania decyzji o realizacji inwestycji drogowej polozona byla na terenie oznaczonym jako
teren zabudowy wiejskiej (stan istniejacy).

W wyniku wydzielenia i przeznaczenia pod inwestycje drogowa wycenie podlegat grunt
o pow. 0,0014 ha, a takze: ogrodzenie z pre¢tow stalowych w ramach na podmuréwce o
wymiarach 10,5 m x 1,0 m oraz krzewy, tj. 1 sztuka jatlowca i 1 sztuka bukszpanu.



Opinia nt. wartosci nieruchomosci zostata przedstawiona w operacie szacunkowym
z dnia 9 grudnia 2019r., ktérego aktualno$¢ potwierdzona zostata stosowng klauzula z dnia 10
grudnia 2020r. W opracowaniu okre§lono warto$¢ rynkowa nieruchomosci Warto$¢ gruntu
okreslono w podejsciu porownawczym, metoda poréwnywania parami przyjmujac do
poréwnania nieruchomos$ci przeznaczone pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng.
Stosujac te metode poréwnuje si¢ nieruchomos¢ gruntowa bedaca przedmiotem wyceny
kolejno z nieruchomos$ciami podobnymi, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktorych znane sg ceny transakcyjne. Do analizy rzeczoznawca majatkowy zestawita grupe 12
transakcji, z ktorych do pordwnania wybrano 3 z nich, najbardziej zblizone do nieruchomosci
wycenianej.

Biegta stusznie nie zastosowata w sporzadzonej wycenie tzw. zasady korzys$ci, zgodnie
z ktora jezeli przeznaczenie nieruchomosci na cele inwestycji drogowej powoduje wzrost jej
warto$ci, warto$¢ ta powigksza si¢ 50% zgodnie z § 36 ust. 3 pkt 1 rozporzadzenia Rady
Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci 1 sporzadzania operatu szacunkowego.
Przeznaczenie przedmiotowej nieruchomosci zgodnie z celem wywlaszczenia nie powoduje
zwigkszenia jej warto$ci, bowiem na dzien wydania decyzji Starosty Leszczynskiego z dnia 15
lutego 2019r. przedmiotowa nieruchomo$¢ przeznaczona byta pod tereny zabudowy wiejskie;j
(stan istniejacy). W zwiazku z czym, wartos¢ nieruchomosci zostata okreslona wedlug sposobu
uzytkowania aktualnego w dniu wydania decyzji wywlaszczeniowej, tj. przy uwzglgdnieniu
cen transakcyjnych nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, ktore stanowig jedng z funkcji, na ktéra moze by¢ przeznaczony teren
oznaczony w studium jako teren zabudowy wiejskiej.

Wartos¢ prawa wlasnos$ci dziatki nr 782/1 ustalona zostata w operacie szacunkowym na
kwotg 592,00 z1.

W opracowaniu okreslono takze warto$¢ naktadow w postaci ogrodzenia na taczng
kwote 3.335,00 zt. Warto$¢ ta okreslona zostala jako warto$¢ odtworzeniowa w oparciu o koszt
odtworzenia, pomniejszony o zuzycie 1 skorygowana o wskaznik regionalny dla wojewodztwa
wielkopolskiego. Warto§¢ cokotu wraz z fundamentem ustalono w oparciu o ,,Scalone
normatywy do wycen budynkow 1 budowli” — Nr 129, III kwartat 2019r., a warto$¢ przeset
okreslono natomiast na podstawie Biuletynu cen obiektow budowlanych BCO czgs¢ I Obiekty
InZynieryjne Sekocenbud 2019r.

Szacowaniu poddano takze krzewy ozdobne porastajace przedmiotowa dziatke gruntu.
Wartos¢ 1 sztuki jatowca okreslona zostata na kwote 120,00 z1, a warto$¢ 1 sztuki bukszpanu
wyceniono na 100,00 zt. Powyzsze ustalono na podstawie cen krzewow i1 drzew w ,,Szkotkach
drzew i krzewoéw” z terenu powiatu leszczynskiego, przy uwzglednieniu oceny bonitacyjnej
roslin (warunkow siedliskowych, stanu zdrowotnego 1 przydatnosci produkcyjnej).

Organ dokonal oceny operatu szacunkowego pod wzgledem formalnym 1 ustalil,
ze [anonimizacja danych] posiada wymagane uprawnienia zawodowe i jest wpisana
do centralnego rejestru rzeczoznawcdéw majatkowych. Organ stwierdzil rowniez, ze operat
szacunkowy z dnia 9 grudnia 2019r., potwierdzony klauzulg aktualno$ci z dnia 10 grudnia
2020r. zawiera w swej tresci informacje niezbedne przy dokonywaniu wyceny nieruchomosci
tj. wskazanie podstawy prawnej i uwarunkowan dokonywanych czynno$ci, rozwigzan
merytorycznych, przedstawienie toku obliczef oraz wyniku koncowego. Przedmiotowy operat
szacunkowy wskazuje i uzasadnia metode zastosowang do wyceny, czynniki wptywajace na



ksztaltowanie si¢ cen transakcyjnych, jak rowniez uwzglednia ceny nieruchomosci wystepujace
na okre$lonym rynku lokalnym.

W zwiazku z powyzszym, uznano za udowodnione, iz warto$¢ nieruchomosci
oznaczonej na arkuszu mapy 5 dziatka ewidencyjna nr 782/1 o pow. 0,0014 ha, potozonej
w gminie Wtoszakowice, obrgb Grotniki wedhug jej stanu w dniu wydania decyzji zezwalajace;j
na realizacj¢ inwestycji drogowej 1 wedtug cen aktualnych wynosi 592,00 zt. Z kolei wartos$¢
budowli w postaci ogrodzenia réwna jest 3.335,00 zt. Warto$¢ nasadzen wynosi natomiast
tacznie 220,00 zt.

Wysoko$¢ odszkodowania przystugujacego w niniejsze sprawie rowna jest sumie
warto$ci prawa wlasnosci oraz warto$ci naktadow i warto$ci nasadzen, wynoszac razem
4.147,00 zt, z czego odszkodowanie nalezne Pani [anonimizacja danych] stanowi potowg tej
kwoty, tj. 2.073,50 zt.

W pi$mie z dnia 6 listopada 2019r. Wo6jt Gminy Wtoszakowice poinformowat organ, iz
zaden z wiascicieli nieruchomos$ci przejetych na rzecz Gminy Wtloszakowice nie wydat
nieruchomo$ci w terminie 30 dni. W zwigzku z powyzszym zastosowania nie maja
unormowania art. 18 ust. le ustawy o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych, wedtug ktorego, w przypadku, gdy dotychczasowy
wiasciciel lub uzytkownik wieczysty odpowiednio wyda te nieruchomos$¢ niezwlocznie, lecz
nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia:

1) dor¢czenia zawiadomienia o wydaniu decyzji, o ktorej mowa w art. 17,
2) dorgczenia postanowienia o nadaniu decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej rygoru natychmiastowej wykonalnosci albo
3) w ktorym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j stata si¢ ostateczna
- wysoko$¢ odszkodowania powigksza si¢ o kwotg rowna 5% warto$ci nieruchomosci lub
warto$ci prawa uzytkowania wieczystego.

Zawiadomieniem wydanym w trybie art. 10 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego, strony powiadomione zostaly o zebraniu petnego materialu dowodowego
w sprawie 1 mozliwos$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy, w szczegolnoSci z operatem
szacunkowym, a takze wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodoéw i1 materialdéw oraz
zgloszonych zadan w wyznaczonym terminie. Do zawiadomienia dotaczony zostat wyciag
z operatu szacunkowego.

Do dnia wydania niniejszej decyzji organ nie otrzymat zadnych pisemnych wnioskow,
pytan, badz zastrzezen co do prowadzonego postgpowania.

Art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. normuje, iz koszty nabycia
nieruchomosci pod drogi, w tym odszkodowania, finansowane sg na podstawie m.in. przepisow
o finansowaniu infrastruktury transportu lgdowego. Stosownie do art. 3 ust. 2 ustawy z dnia
16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz.U.
z 2018r., poz. 203 ze zm.) zadania w zakresie finansowania budowy, przebudowy, remontu,
utrzymania 1 ochrony dréog gminnych oraz zarzadzania nimi finansowane s3
z budzetéw gmin. Powyzsze doprecyzowuje tres¢ art. 132 ust 5 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, zgodnie z ktorym zobowigzanym do wyplaty odszkodowania
jest w zasadzie organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego tj. wojt gminy.

W zwiazku z powyzszym, do wyptaty naleznego odszkodowania ustalonego moca
niniejszej decyzji zobowigzany jest Wojt Gminy Wtoszakowice.



Z uwagi na konieczno$¢ odpowiedniego stosowania w niniejszym postepowaniu
przepisow ugn dot. nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym, kwestie wyplaty
odszkodowania w zakresie udziatu po Panu Zenonie Olejniczak ustali¢ nalezato opierajac si¢
naprzepisach art. 118aust. 31 art. 133 ust. 2 ugn normujacych, ze w przypadku nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym, ktdrej wlasno$¢ przeszta na rzecz Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego, odszkodowanie sktada do depozytu sagdowego na okres 10
lat.

Stuszno$¢ zastosowania powyzszych regulacji potwierdza w tym wypadku poza
przytoczonym wczesniej orzeczeniem WSA w Poznaniu z dnia 29 listopada 2017r., takze
wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 19 stycznia 2016r. sygn. akt  OSK 1105/14,
w ktorym uznano, ze wyrazone w art. 23 specustawy drogowej odestanie, nakazuje organowi
zastosowanie art. 133 pkt 2 w zw. z art. 113 ust. 6 1 7 ugn, i przekazanie naleznej kwoty do
depozytu sadowego, co ,,..ma na celu z jednej strony zabezpieczenie interesu 0Soby
uprawnionej do otrzymania tego odszkodowania, a z drugiej natomiast zabezpiecza rowniez
interes podmiotu zobowigzanego do zaplaty odszkodowania, bowiem wazne zlozenie do
depozytu sqdowego wywoluje takie same skutki jak wyplata odszkodowania 0S0bie
uprawnionej.”’

Zgodnie z art. 132 ust. la ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zaplata
odszkodowania nastepuje jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja
o odszkodowaniu stanie si¢ ostateczna.

Wysokos¢ odszkodowania ustalona w niniejszej decyzji podlega waloryzacji na dzien
jego zaptaty. Zgodnie z art. 5 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami waloryzacji kwot
naleznych z tytutéw okreslonych w ustawie dokonuje si¢ przy zastosowaniu wskaznikoéw zmian
cen nieruchomos$ci dla nieruchomos$ci sklasyfikowanych w rejestrze cen 1 wartosci
nieruchomosci, z uwzglednieniem danych wynikajacych z ewidencji gruntéw i budynkow.
Prezes Glownego Urzgdu Statystycznego oglasza, w formie obwieszczenia, w Dzienniku
Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, wskazniki zmian cen nieruchomosci
dla danego rodzaju nieruchomosci, nie pdzniej niz w terminie 4 miesigcy od zakonczenia
kwartatu, ktorego te wskazniki dotycza, z podziatem na wojewodztwa. W przypadku, gdy dla
danego kwartatlu nie ogloszono wskaznika zmian cen nieruchomosci dla danego rodzaju
nieruchomosci, waloryzacji kwot naleznych z tytutéw okreslonych w ustawie za ten kwartat
dokonuje si¢ przy zastosowaniu ostatniego ogloszonego przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego wskaznika zmian cen nieruchomos$ci dla danego rodzaju nieruchomosci.
W przypadku, gdy dla danego rodzaju nieruchomosci nie ogtoszono nigdy wskaznika zmian
cen nieruchomosci, waloryzacji kwot naleznych z tytuléw okreslonych w ustawie w tym
zakresie dokonuje si¢ przy zastosowaniu wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych
oglaszanego przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego. W przypadku, gdy nieruchomos¢
sktada si¢, z co najmniej dwoch czgsci odpowiadajacych ré6znym rodzajom nieruchomosci,
waloryzacji, o ktorej mowa w ust. 1, dokonuje si¢ przy zastosowaniu s$redniej wazonej
wskaznikow zmian cen nieruchomos$ci wlasciwych dla kazdej z czg$ci tej nieruchomosci,
przyjmujac za wagi powierzchni¢ poszczegdlnych czgsci.

Do skutkow opoznienia lub zwtoki stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu
cywilnego.



Odszkodowanie z depozytu sagdowego wyplacone zostanie spadkobiercom po Panu
Zenonie Olejniczak, s. [anonimizacja danych]- po okazaniu tytulu prawnego do
przedmiotowej nieruchomosci.

Biorac pod uwage powyzsze, orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Wojewody Wielkopolskiego
z siedzibg przy Al. Niepodlegtosci 16/18 w Poznaniu za moim posrednictwem, w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a § 11 2 w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Z up. STAROSTY

(-) Matgorzata Ltukaszewska
Naczelnik Wydziatu Geodezji, Kartografii,
Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami

Otrzymuja:
1. Pani [anonimizacja danych]
2. Wojt Gminy Wtoszakowice
ul. Kurpinskiego 29
64-140 Wloszakowice
3. ala

Do wiadomosci:

1. Sad Rejonowy w Lesznie
ul. Dgbrowskiego 2
64-100 Leszno
(ostateczny egz.)



