Zatacanik Nr 1 .
do uchwaly Nr Zh1 38! 2=

Rady Powiatu Leszczyniskiego
z dnia 22,97 SO0y

Zasady
nabycia, zbycia i obcigZzania nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania
na okres dluzszy nik trzy lata

Rozdzial 1

Zasady ogdlne

§1

llekroé w uchwale jest mowa o:

1/ ustawie - rozumie si¢ preez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz U. Nr 115, poz. 741 z poZnicjszymi zmianami),

2/ nieruchomosei - nalezy przez to rozumieé czgsci powierzchni ziemskie) stanowigce
odrebny przedmiot whasnosci / grunty/ |, jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub

czgscei takich budynkdw, jezeli na mocy przepisdw szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wlasnosci,

3/ zasobie nieruchomosci - nieruchomosci stanowigce whasnost powiatu nie oddane w trwaly
zarzad lub w uzytkowanie wicczyste, a takZe nie obcigzone prawem uzytkowania,

4/ nabyciu - nabycie prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego w drodze umowy
kupna - sprzedary, nieodplatnego przekazania przez Skarb Panstawa lub inng jednostke
samorzadu terytorialnego, darowizny, rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego,
zasiedzenia i w innych przypadkach okreslonych odrebnymi przepisami,

5/ zbyciu - sprzedaz prawa wlasnosci nieruchomosci, darowizng, oddanie gruntu w uzytkowa-
ni¢ wieczyste,

6/ zamianie - zamiang nieruchomosci stanowigcych whasnos¢ powiatu na nieruchomosei stano-
wiagce wlasnosé osob fizycznych lub prawnych, badZ na prawo uZytkowania wieczystego
tych osob,

7/ prawach rzeczowych ograniczonych -

a/l uzytkowanie - obcigzenie nieruchomosci prawem do jej uzywania i do pobierania z niej
pozytkdw,

b/ stuzebnos¢ gruntows - obeigzenie nieruchomosci w oznaczonym zakresie na rzecz
wlasciciela innej nieruchomosci ( wladnacej ), badZ ograniczenie wlasciciela nierucho-
mosci obcigzonej] w moznosci dokonywania w stosunku do niej okreslonych dziatan,
badZ ograniczenic wlascicicla nicruchomosci w mozliwosci wykonywania okreslonych
uprawnicn, ktére mu wzgledem nicruchomosci wladnacej przystuguja na podstawie prze-
pisow o tredci 1 wykonywaniu wlasnosei,

c/ hipoteke - prawo, na mocy ktorego wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia ozmaczonej
wierzytelnosei z nieruchomosci bez wzgledu na to, czyja stala sig wiasnosciy i z pier-
wszenstwem przed wierzycielami osobistymi wladciciela nieruchomosci

8/ budowie urzadzen mfrastruktury technicinej - urzadzenie albo modernizacg drogi oraz
wybudowanie pod ziemia, na ziemi, badz nad ziemia przewodow lub urzadzen wodociago-
wych, kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.



§2

Nabywanie, zbywanie i obcigzanie ograniczonymi prawami rzeczowymi nieruchomosci.
wydzierzawianic i najem obejmuje gospodarowanie nieruchomosciami w celu pozyskania,
zachowania i osiagnigcia z niego korzysci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki.

Rozdzial 11

Nabywanie nieruchomosci

§3

Nieruchomosdei nabywa si¢ w celu tworzenia powiatowego zasobu nieruchomosci dla
zapewnienia rozwoju powiatu i zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej, a w szczegdlnosci
na realizacj¢ celow publicznych w ramach zadan wlasnych i zleconych.

§4

Nabywanie nieruchomosci w drodze umow cywilno - prawnych, postanowien sadowych, badz
wywlaszczenia moze nastapi¢ za ceng nie wickszg niz kwota okreélona na ten cel w aktualnie
obowiazujgeym budzecie.

Rozdzial 11T

Zbywanie nieruchomosci

§35

Do sprzedary i oddania w uzytkowanie wicczyste przeznacza sig:

1/ nieruchomosci znajdujdujace sig w zasobie, zbedne dla rozwoju i prawidlowego funkcjono-
wania Powiatu, jezeli jest to zgodne z interesem Powiatu,

2/ budynki i lokale mieszkalne, za wyjatkiem tych, co do ktérych przewidziana jest zmiana
funkeji.

§6

Odr¢bna zgoda Rady Powiatu wymagana jest na:

1/ dokonanie darowizny nieruchomosci na cele publiczne, na rzecz Skarbu Panstwa lub na
rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego,

2/ nieodplatne oddanie nieruchomodei w uzytkowanie wieczyste Skarbowi Panstwa lub innej
jednostee samorzadu terytorialnego,

3/ dokonanie zamiany nieruchomosci migdzy Powiatem i Skarbem Panstwa oraz migdzy
Powiatem 1 inna jednostka samorzadowa, bez obowiazku dokonania doplaty w przypadku.
gdy nieruchomos$¢ stanowiaca wlasnosé Powiatu ma wyzsza wartosc,

4/ niecodplatnego obcigzania nieruchomosei Powiatu na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jed-
nostek samorzadu terytorialnego ograniczonymi prawami rzeczowymi.



§7

Zbycie nieruchomosdci nastgpuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej po
uprzednim przeznaczeniu jej do zbycia i ujeciu w wykazie, o ktorym mowa w art, 35 ustawy.

§8

Zwalnia si¢ z obowiazku sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci

gruntowych w drodze przetargu:

1/ przeznaczonych na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej lub innych celéw publicz-
nych okreslonych w ustawie, jezeli cele te bedg realizowane przez pomioty, dla kiérych sq
celami statutowymi i ktérych dochody przeznacza sie w calo$ci na dziatalnosc statutowa,

2/ dzierzawionych przez osobe na podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nie-
ruchomos$é 1a zostala zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe,

w przypadku gdy o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ jeden podmiot.

§9

Cene nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz jej warto$¢ okreslona przez
rzeczoznawceg majgtkowego.

§ 10

Cena nieruchomodei sprzedawanej w drodze bezprzetargowej oraz pierwsza oplata za oddanie
nicruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste w drodze bezprzetargowej moze byé
roztozona na wniosek nabywcy na raty:

1/ okres rozlozenia na raty nie moze by¢ dluzszy niz 10 lat,

2/ pierwsza rata podlega zaplacic, nie poZnicj niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlas-
nosé nieruchomosci i nie moze byé nizsza od 30% ceny sprzedazy nieruchomosci lub
pierwszej oplaty, z wyjatkiem nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny, w stosunku do
ktorej pierwsza rata nie moze by¢ nizsza od 30% ceny lub pierwszej oplaty po uwzglednie-
niu bonifikaty,

3/ roztozona na raty nie splacona czg$¢ ceny oraz pierwszej oplaty podlega zabezpieczeniu
hipotecznemu i oprocentowaniu w wysokosci stopy redyskonta weksli stosowane] przez
Narodowy Bank Polski, z wyjatkicm nie splaconej czgéei ceny za nieruchomosé stanowiaca
lokal mieszkalny, ktora podlega oprocentowaniu rownym 0,5 stopy redyskonta weksli
stosowanej przez NBP.

§11

Wyraza sig zgode¢ na udzielenie bonifikaty w:
1/ cenie sprzedazy nicruchomosci ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy w wysokosci:
a/ do 50%, jereli nieruchomosd jest sprzedawana na rzecz Skarbu Panstwa lub na rzecz
inngj jednostki samorzadu terytorialnego,
b/ do 60%, jezeli nieruchomos$é wpisana jest do rejestru zabytkow,
¢/ do 30%. jezeli nieruchomosé jest sprzedawana osobom fizycznym i osobom prawnym,
ktére prowadza dzialalnosé charytatywna, opiekuncza, lecznicza, oswiatows, naukowa,
badawczo-rozwojows lub sportowo-turystyczng, na cele nie zwiazane z dziatalnoscia
zarobkowa,
d/ do 30%. jezeli nicruchomos¢ jest sprzedawana poprzedniemu whascicielowi lub jego



spadkobiercy, jezeli nieruchomos¢ zostata od niego przejeta przed dniem 5 grudnia
1990 roku,

e/ do 30%, jezeli nieruchomosE jest sprzedawana kosciolom i zwigzkom wyznaniowym,
majacym uregulowane stosunki z panstwem, na cele dzialalnosci sakralnej,

fl 65%,. jezeli sprzedawana nieruchomos¢ stanowi lokal mieszkalny i cena sprzedazy zosta-
nie zaptacona jednorazowo przed podpisaniem umowy notarialnej, w przypadku sprzeda-
7y wszystkich lokali w budynku jednoczesnie,

g/ 60%, jezeli sprzedawana nieruchomo$¢ stanowi lokal mieszkalny i cena sprzedazy
zostanie zaplacona jednorazowo przed podpisaniem umowy notanalne),

h/ 50%, jezeli nieruchomos¢ stanowi lokal mieszkalny i cena sprzedazy zostanie zaptacona
w ciggu 1 roku,

il 40%, jezeli nicruchomosé stanowi lokal mieszkalny i cena sprzedazy zostanie rozlozona
na 2 lata,

j! 20%, jezeli nieruchomos¢ stanowi lokal mieszkalny i cena sprzedazy zostanie rozlozona
na okres 3 - 5 lat,

k! 10%, jezeli nieruchomos¢ stanowi lokal mieszkalny i cena sprzedazy zostanie rozlozona
na okres 6 - 10 lat.

2/ pierwszej oplacie za prawo wrytkowania wieczystego ustanowione na rzecz osob prawnych

1 080b fizycznych, w wysokosci:

a/ do 50%, jezeli nieruchomosé jest oddawana w uzytkowanie wieczyste na rzecz Skarbu
Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,

b/ do 60%, jeZeli nieruchomos¢ jest wpisana do rejestru zabytkow,

¢/ do 30%, jezeli nieruchomosé jest oddawana osobom fizycznym i prawnym, ktére prowa-
dza dzialalnos¢ charytatywna, opiekunicza,, kulturalna, lecznicza, o$wiatows, naukowsy,
badawczo-rozwojowa, wychowawcza lub sportowo-turystyczna, na cele nie zwigzane
z dzialalnogcia zarobkowa,

d/ do 30%, kosciolom i zwigzkom wyznaniowym, majgcym urcgulowane stosunki
z panstwem, na cele dzialalnodcei sakralnej.

Kwota rowna zwaloryzowanej udziclongj bonifikacie podlega zwrotowi, jezeli nabywca
nieruchomosci przed uplywem 10 lat, liczac od dnia jej nabycia, zbyt lub wykorzystal
nicruchomo$é na inne cele niz okreslone w pkt 1 Iit. ¢ i pkt 2 lit. ¢ lub przed uplywem 5 lat na
inne cele niz wymicnione w pkt 1 lit. - k. Nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej.

Rozdzial IV
Oddawanie w trwaly zarzad
§12

Whyraza sie zgode na udzielenie bonifikaty w oplacie z tytulu trwalego zarzadu w wysokosci:

1/ do 60%, jezeli nieruchomosé lub jej czeéé skladowa zostaly wpisane do rejestru zabytkow,

2/ do 30%, jezeli nieruchomos¢ oddano jednostkom organizacyjnym prowadzacym dzialalnosé
charytatywna,opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o$wiatowa. naukowa, badawczo -
rozwojowa, wychowawcza lub sportowo-turystyczna, na cele nie zwiazane z dzialalnoscig
zarobkowa.



Rozdzial V
Najem i dzierzawa
§13

1. Wolne nieruchomosci nie przeznaczone do zbycia wynajmuje si¢ lub wydzierzawia w dro-
dze przetargu.

2. W przypadku nie ustalenia najemcy w pierwszym przetargu oghasza si¢ drugi przetarg.
Stawka wywolaweza ezynszu za 1m” w drugim przetargu nie moze by¢ nizsza niz 75%
stawki wywolawcze) z plerwszego przetargu.

3. Nieruchomosci moga byé wydzierzawiane i wynajmowane w drodze bezprzetargowej,

w przypadku:
a/ bezskutecznosci dwukrotnie ogloszonego przetargu,
b/ wykorzystywania terenu na cele rolnicze lub na przydomowe ogrodki.

4, Wydzierzawianie i najem nieruchomosci nastgpuje na czas oznaczony nie dhuzszy niz 10 lat.
Okres najmu i dzierzawy okresla Zarzad Powiatu uwzgledniajac cel dzierzawy i wysokosc
nakladdw ponoszonych przez dzierzawcow 1 najemeow.

§ 14

Czynsz za najem i dzierzawe podlega waloryzacji w oparciu o wskaznik wzrostu cen towarow
i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystyczmego w
okresach nie krotszych niz 1 rok.

Zmiana czynszu dokonywana jest przez wynajmujgcego w formie pisemnego zawiadomicnia.

Rozdzial VI
Ohbcigzanie nieruchomosci

§15
Nieruchomosci moga byé obciazane prawami rzeczowymi ograniczonymi za wynagrodzeniem
okreslonym w umowie miedzy Zarzadem Powiatu a nabywca w wysokosei okreslonej przez
bicglego.

§16
Nieruchomosei moga byé obcigzane hipoteka do wysokosci zobowiazan finansowych
wynikajacych z uchwal finansowych podejmowanych przez Rade Powiatu oraz zawartych

umoéw nabycia nieruchomoscei.

Leszno, luty 2000 roku.



